VUOKRASOPIMUS versio 0.9 (9.7.2026)

Sampolan Palvelukeskus Oy (jaljempana vuokranantaja) ja Porin kaupungin tekninen toimiala
(jaliempana vuokralainen) ovat sopineet tassa sopimuksessa mainitun vuokrauskohteen
vuokrauksesta seuraavaa:

1. Vuokranantaja

Sampolan Palvelukeskus Oy y-tunnus 0197384-0
PL 19, 28101 PORI

Yhteyshenkil6:
toimitusjohtaja Antti Uusitalo

Puhelin 050 408 5551
antti.uusitalo@porinyhasunnot.fi

2. Vuokralainen

Porin kaupunki, tekninen toimiala y-tunnus 0137323-9
Rautatienpuistokatu 7, 28130 PORI

Yhteyshenkil6 kayttoon liittyvissa asioissa:
Tytti Mannist6

Puhelin 044 701 8250

tytti.mannisto@pori.fi

Yhteyshenkilo sopimukseen liittyvissa asioissa:
Harri Aaltonen

Puhelin 044 701 1644

harri.aaltonen@pori.fi

Laskutusosoite:

Porin kaupunki y-tunnus 0137323-9
Tekninen toimiala ja tilayksikk®

OVT: 003 701 373 239 TELIA: CGI 003 703 575 029

PL 307

02066 DOCUSCAN

Laskun viite: T75-6701

Merkki: Paivakoti Taikurinhattu

3. Vuokrakohde
Vuokrakohde on Paivakoti Taikurinhattu, os. Palokunnantie 39, 28360 PORI.

Kiinteisto sijaitsee Porissa kaupunginosassa 43. Vanhakoivisto, kiinteistétunnus
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609-43-13-1. Rakennus on valmistunut vuonna 1984. Alkuperainen rakennuksen pinta-ala
on 1 690 m? ja tilavuus 8 090 m?®. Aidattu piha-alue on 3 393 m2,

Kiinteiston peruskorjaus valmistuu 31.7.2026.
Pinta-alojen tarkastusmittauksella ei ole vaikutusta vuokran maaraan.
4. Vuokrattujen tilojen kadyttétarkoitus
Tila vuokrataan sivistystoimialan/varhaiskasvatuksen paivakotitoiminnan tarpeisiin.

Jos myéhemmin kay ilmi, etta tilat eivat sovellu aiottuun kayttddén vuokralaisen toiminnan tai
laajuuden muutoksen vuoksi tai muuttunut lainsaadanté tai muu vuokralaisen toimintaan
kohdistuvat viranomaisnormit tai maaraykset edellyttdvat muutostoéita, on vuokralainen
velvollinen suorittamaan vaadittavat ty6t joko itse tai tilaamaan ndma vuokranantajalta
kustannuksellaan. Muutostéihin vaaditaan aina vuokranantajan kirjallinen lupa.

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen muutostéiden ajalta.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokraamiaan tiloja kayttaessaan mita
terveellisyyden, jarjestyksen ja hyvien vuokraustapojen sailymiseksi vaaditaan.

Vuokralainen hankkii kustannuksellaan toimintaansa edellyttdmat viranomaisluvat ja sitoutuu
noudattamaan lupien ehtoja. Vuokralainen vastaa siita, etta tarvittavat luvat ovat voimassa
koko sopimuskauden ajan.

5. Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa 1.10.2026 peruskorjauksen valmistuttua ja kun kayttéonottotarkastus on
pidetty ja se on luovutettu vuokralaiselle.

Vuokrasopimus on voimassa maaraajan kaksikymmenta (20) vuotta ja paattyy aikaisintaan
2046. Taman jalkeen sopimus on voimassa toistaiseksi.

Maaraaikaisen sopimuksen paattymisen jalkeen molemminpuolinen irtisanomisaika on kuusi
(6) kuukautta. Vuokrasopimus paattyy 30.9.2046, mikali toinen osapuoli on toimittanut
toiselle osapuolelle irtisanomisilmoituksen viimeistaan kuusi (6) kuukautta ennen
maaraaikaisen sopimuksen paattymista.

6. Vuokraméaara, maksaminen, tarkastaminen ja arvonlisdvero

Padomavuokran maara perustuu 5 500 000 € alv 0 % kustannusarvioon kiinteistén
peruskorjaamisesta. Pddomavuokra siséltdd peruskorjauksen arvioidut
toteuttamiskustannukset kokonaisuudessaan asiakirjojen mukaisesti.

Velkakirja tullaan allekirjoittamaan 20 vuoden laina-ajalle, ja laskelmassa koroksi on
maaritelty 3,5 %. Lopullinen pddomavuokra maaritelldéan sen jalkeen, kun rakennusaikainen
tililimiitti on konvertoitu velkakirjaksi ja ensimmaisen vuoden korko on lukittu. Laina
uudistetaan 10 vuoden laina-ajan jalkeen seuraavaksi 10 vuodeksi.

Padomavuokra (rahoitusvastuu) 40 000 €/kk 480 000 €/vuosi
Yllapitovuokra 8 000 €/kk 96 000 €/vuosi (4,73 €/m?)
PTS-vuokra 1 690 €/kk 20 280 €/vuosi (1,00 €/m?)
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Kokonaisvuokra 48 690 €/kk 596 280 €/vuosi
Vuokrahinnat ovat alv 0 %. Vuokrahintoihin lisdtaan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero.

Vuokra maksetaan etukateen viimeistaan kunkin kalenterikuukauden 5. paivana
vuokranantajan ilmoittamalle tilille. Viivastyskorko on kulloinkin voimassa olevan korkolain
mukainen.

Yllapitovuokra tarkistetaan ensimmaiselld kerralla todellisten kulujen mukaiseksi syyskuussa
2027, jonka jalkeen uusi yllapitovuokra astuu voimaan 1.1.2028.

Taman jalkeen yllapitovuokraa voidaan korottaa sopimuksen voimassaoloaikana vuosittaista
toukokuun elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti tai yhdessa sopimalla ja
vuokranantajan perustellun ilmoituksen mukaan enintaéan 2 % vuosittain.

Jos jonkin vuoden tarkastusajankohdan toukokuun indeksiluku on alhaisempi kuin
perusindeksi, ei vuokraa alenneta. Uusi vuokra astuu voimaan aina 1.1. joka vuosi.

Jos elinkustannusindeksin laskenta lakkaa tai sen kayttd korotusperusteena kielletédan,
kaytetdan korotusperusteena vastaavaa tai korvaavaa hintojen nousua kuvaavaa tekstia.

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) seuraavalla tavalla:

a) Perusindeksina kaytetaan toukokuun 2026 indeksipistelukua (= 2390).

b) Tarkastusindeksind on aina seuraavan kalenterivuoden toukokuun indeksiluku.

c) Tarkistettu vuokra maksetaan aina seuraavan vuoden 1. tammikuuta alkaen,
ensimmaisen kerran vuonna 2029 (vuoden 2028 tarkistus perustuu todellisiin
kuluihin, ei indeksiin).

d) Vuokrantarkistuksesta pidetdan osapuolten kesken neuvottelu vuosittain syyskuun
loppuun mennessa, jossa sovitaan seuraavan kalenterivuoden vuokrantarkastus.
Neuvottelukutsun esittdd vuokranantaja.

Vuokranantaja ja vuokralainen ovat laatineet yhteisesti hyvaksytyn vastuunjakotaulukon (liite
1), joka maarittelee muut vastuut, joita ei tdssa paasopimuksessa ole erikseen maaritelty.

Lainan pdaoman lyhennys tapahtuu tasalyhenteisena 20 vuoden laina-ajan mukaisena.
Paadomavuokra tarkistetaan ja paivitetdan lainan korontarkistushetken jalkeisen kuukauden
alusta lukien vastaamaan seuraavan jakson mukaista korkokustannusta. PAdomavuokra voi
nain ollen laskea tai nousta korkokustannuksen muutoksen mukaisesti.

PTS-vuokra pysyy koko ajan samana, elleivat molemmat osapuolet sité yhteisesti paata
muuttaa. Mahdolliset muutokset PTS-vuokraan tulee tehda kirjallisesti. PTS-rahan kaytosta
paattdd molemmat osapuolet keskenaan, eika sita kaytetd vuosittaisiin yllapitokorjauksiin.

Vuokranantaja toimittaa vuokralaiselle vuokran maarityslaskelman viipymatta, kun uusi
paivittynyt vuokra on tiedossa.

Vuokrattujen tilojen kayttdoikeuden luovutuksesta on hakeuduttu arvonlisaverovelvolliseksi

ja vuokralaisen toiminta on arvonlisdverovelvollista. Kaikkiin tdssa sopimuksessa mainittuihin
vuokriin lisatédan kulloinkin voimassa oleva arvonliséavero. Vuokralainen sitoutuu kayttdmaan
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vuokrattuja tiloja arvonlisdveron 30 §:ssé ja 10 luvussa sdadetylla tavalla jatkuvasti
vahennykseen tai palautukseen oikeuttavaan toimintaan.

Vuokralaisella on peruskorjauksen osalta arvonlisdveron palautusvelvollisuus, jos hén siirtéa
vuokrasopimuksen sellaisen toiminnan piiriin tai yhtién nimiin, joka ei harjoita
arvonlisaverollista toimintaa.

7. Jaélleenvuokraus ja alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta jalleenvuokrata tai alivuokrata vuokrakohteessa olevia tiloja
muille kolmansille osapuolille ilman vuokranantajan erillista lupaa.

8. Vuokrasopimuksen siirto
Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda tdman sopimuksen
mukaista vuokraoikeutta kolmannelle osapuolelle. Tamé& koskee myos liikkeen
luovutustilannetta. Vuokranantaja ei saa myyda vuokrakohdetta tai muutenkaan siirtaa tata
sopimusta huolehtimatta siita, ettéd uusi vuokranantaja tulee tietoiseksi vuokraehdoista ja
suostuu sitoutuvansa niihin.

9. Vuokrakohteen hoitaminen, yllapito ja korjausrakentaminen

Vuokranantajan vastuulla

Vuokranantajalla on tdysarvovastuu kunnossapidosta, hoidosta ja korjauksista talotekniikan
(LVIAS-jarjestelmat) osalta kaksi (2) vuotta siitd paivasta alkaen, kun ne vuokralaisen osalta
on kayttddnotettu, ja rakennetekniikan-, suunnittelun- ja rakentamisen virheista
kayttoonottopaivasta alkaen koko sopimuskauden.

Vuokranantaja on velvollinen hankkimaan palvelujen isénndinnin, kiinteistéhoidossa (ei
sisasiivousta) tuottamisessa tarvittavat, tarkoitukseensa soveltuvat ja lain ja
viranomaismaaraysten vaatimukset tayttavat aineet, tarvikkeet, valineet, koneet, laitteet ja
yhteydet atk-, murto-, kiinteistohalytys- ja kulunvalvontajarjestelmiin seka talotekniikan
valvontayhteyden jatkohalytyksineen kiinteistéhoidon palveluntuottajalle.

Vuokranantaja vastaa vuokrattaviin kiinteistdihin asennettavien séhkoisen Kiinteistohoito- ja
muiden halytys- ja automaatiojarjestelmien toimittamisesta/huoltamisesta seka
asentamisesta kayttddn siten, etta yllapidon tuottajalla on mahdollisuus jarjestelman
seurantaan/muutoksiin esim. pilvipalvelun kautta. Kayttjjille tarjotaan mahdollisuus saada
tietoa naista kohtuullisessa ajassa erillistéa pyynt6a vastaan.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan kohteen isanndinnista, kiinteistohuollosta ja
kiinteistdnhoidosta, kiinteistopaivystyksesta ja yllapitopalvelujen hankkimisesta seka
kiinteistdhoidossa tarvittavan huolto-ohjelman perustamis- ja yllapitokuluista.

Paivakotitoiminnassa tarvittavan jatehuoltopisteen / katoksen varustaminen ja niiden hoito-
ja huoltokustannukset.

Ulko- ja tiealueille vaadittavien opasteviittojen hankkimisesta ja asentamisesta.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan vuokrattavan kohteen vaipan, rakenteiden,
tilapintojen seka rakennukseen liittyvien LVIA- ja sdhkolaitteistojen ja sisépuolisen
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10.

talotekniikan hoidosta, yllapidosta ja korjauksista, esim. lamppujen vaihdot ovat
vuokranantajan vastuulla.

Lisaksi Vuokranantajan vastuulle kuuluu ulkoalueiden hoito sisaltden muun muassa
kiinteistoveron, ulkoalueiden puhtaanapidon, lumity6t (myds kattolumien pudotukset),
liukkauden torjunnan, sisddnkayntiedustojen ja kulkuvaylien pesun ja kasvityot.
Vuokranantajan vastuulla on myds ulkoalueilla mahdollisesti olevien vuokrakohdetta
palvelevien rakennelmien hoito-, yllapito- ja korjauskustannukset.

Keittion toiminnassa tarvittavien kiinteiden laitteiden, varusteiden- ja kalusteiden huolto-,
korjaus- ja laiteuusimiset kuuluvat vuokranantajan kustannettavaksi.

Vuokralaisen vastuulla

Vuokralainen vastaa kohteeseen liittyvista toiminnallisista kayttokustannuksista. kuten
vuokralaisen yksinomaisessa kaytdssa olevien tilojen yllapitosiivous ja vaihtomatot.

Vuokralainen tekee kohteeseen sdhkdsopimuksen ja vastaa niista kustannuksista. Lisaksi
vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvien irrallisten koneiden- ja laitteiden kunnostuksesta,
huollosta ja uusimisesta sekd kohteen mahdollisesta toiminnan turvaamiseksi tarvittavasta
vartioinnista, ei kuitenkaan keittion toiminnassa tarvittavista kiinteista koneista, laitteista ja
varusteista.

Vuokralainen vastaa seuraavista kohteen yllapitokuluista: [ammitys, sahkd, vesi- ja jatevesi,
siivous, vaihtomatot, irtaimistovakuutus (pois lukien vuokranantajan omistuksessa olevat
taideteokset) ja mahdollinen toiminnan vaatima vartiointi.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan kohdetta huolellisesti ja huolehtimaan siita, etta
kohteen kayttajat noudattavat kohteen jarjestysmaarayksia ja muita kohteen kayttéon liittyvia
maarayksia seka mitd muuten terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sailyttdmiseksi on
sdadetty tai maaratty.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta vuokranantajalle havaitsemistaan
vioista ja puutteista.

Sopijapuolet ovat velvollisia valittdmasti ilmoittamaan toiselle osapuolelle sellaisista
kiinteistdlla havaitsemastaan viasta tai puutteesta, joka saattaa aiheuttaa haittaa tai
vahingonvaaraa rakennukselle, sita kayttaville tai siella olevalle omaisuudelle. Vian
havainneen sopijapuolen on valittdmasti ryhdyttava toimenpiteisiin kohteen kayttajien
turvallisuuden suojaamiseksi. Vuokranantajalla on velvollisuus ryhtya korjaustdihin
valittdmasti vian tai puutteen korjaamiseksi.

Vuokralaisen tulee hoitaa vuokratiloja huolellisesti eika tiloissa saa suorittaa suuria muutos-
ja korjaustoitad sopimatta asiasta ensin vuokranantajan kanssa. Mikali vuokranantaja
suorittaa peruskorjauksia tai muutostdéita, niin niista johtuvista vuokrankorotuksista sovitaan
etukateen.

Vakuus

Osapuolet ovat sopineet, ettd vuokralainen ei luovuta erillistd vakuutta vuokrasuhteesta
aiheutuvien velvoitteidensa tayttamisesta.
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1.

12.

13.

14.

15.

Vuokrasuhteen paattyminen

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen tulee luovuttaa tilat vuokranantajan hallintaan
luonnollista kulumista lukuun ottamatta siind kunnossa kuin ne olivat vuokrasuhteen
alkaessa, ellei toisin ole sovittu. Vuokra-ajan paatyttya vuokralaisen on korjattava sellaiset
puutteet ja viat, jotka eivat ole johtuneet luonnollisesta kulumisesta. Vuokranantaja on
oikeutettu vuokralaisen kustannuksella suorittamaan téllaiset korjausty6t, mikali
vuokralainen ei niita suorita itse.

Sopimusasiakirjat ja patevyysjarjestys

Osapuolet sitoutuvat noudattamaan taté vuokrasopimusta, sen liitteitd ja muita jaljempana
lueteltuja kaupallisia ja teknisid asiakirjoja, jotka yhdessa muodostavat erottamattoman
kokonaisuuden ja osan t&ta vuokrasopimusta.

Mikali taman vuokrasopimuksen ja sen liitteiden valilld on ristiriitaisia ehtoja,
vuokrasopimuksen ehdoilla on etusija. Sopimusasiakirjojen keskindinen etusija- ja
soveltamisjarjestys on seuraava:
1) Tama sopimus
2) PTS-suunnitelma, Vuokranantaja vastaa
3) Kaytettavyys- ja luovutuskuntovaatimukset mm. sisdilman laatu, ilmastointi,
valaistus, aani, turvallisuus, puhtaustaso jne. tilakohtaiset vaatimustasot
peruskorjauksen suunnitelma-asiakirjojen sisallén mukaisena, Vuokranantaja
vastaa.
4) Vuokranantajan vastuulle kuuluvat ja vuokralaista tai sen toimintaa palvelevat
kiinteistohoidon tehtavat.
5) Urakkasopimukset kohteen suunnittelua ja rakentamista koskien, liitteineen

PTS-suunnitelma tarkoittaa tdméan sopimuksen liitteen& olevaa pitkan tdhtaimen
kunnossapitosuunnitelmaa, jossa on alustavasti maaritelty kohteeseen kohdistettavat
toimenpiteet vuokra-aikana. PTS-suunnitelma laaditaan peruskorjauksen yhteydessa.
Kustannuksen vuokranantaja sisallyttda kokonaisvuokraan.

Sopimuksen muuttaminen

Sopimusosapuolet voivat muuttaa tata sopimusta vain kirjallisesti, muut muutokset ovat
mitattdmia. Muutokset tulevat voimaan, kun molemmat sopimusosapuolet ovat ne
asianmukaisesti hyvaksyneet ja allekirjoittaneet sopimusosapuolten toimivaltaisten
edustajien toimesta.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tasta sopimuksesta mahdolliset aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti
neuvotteluteitse ja tarvittaessa Satakunnan karajaoikeudessa.

Muut ehdot

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan siitd, ettd vuokrattujen tilojen sijaintikiinteist on
vakuutettu kiinteisto-/tdysarvovakuutuksella.
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16.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa ja vuokratuissa tiloissa oman ja kolmannen
omaisuuden vuokranantajalle, kiinteistdomistajalle ja kolmansille aiheuttamista vahingoista.

Vuokranantajan on perehdytettava tilojen kayttajat paivakodin eri toimintoihin ja teknisten
laitteiden toimintoihin tarvittavassa laajuudessa seké luovutettava huoltokansioita yksi (1)
kappale kayttajan kayttdéon viimeistaan 31.8.2026 mennessa.

Muutoin noudatetaan lakia liikehuoneiston vuokrauksesta (482/1995).
Allekirjoitukset ja sopimuksen voimaantulo

Tama vuokrasopimus tulee voimaan, kun kaikki seuraavat ehdot ovat tayttyneet:
a) vuokralaisen paatosvaltainen toimielin on hyvaksynyt sen ja paatds on saanut
lainvoiman ja
b) osapuolet ovat allekirjoittaneet sopimuksen liiteasiakirjoineen.
Téata vuokrasopimusta on tehty kaksi (2) samansisaltdistd kappaletta, yksi (1) kummallekin
sopijapuolelle.

Porissa / [ 2026

SAMPOLAN PALVELUKESKUS OY PORIN KAUPUNKI
TEKNINEN TOIMIALA

Antti Uusitalo Markku Koppeloméaki
toimitusjohtaja toimialajohtaja

Sivistystoimiala (kayttaja) hyvaksyy edelld olevan vuokrasopimuksen.
Porissa / /2026

PORIN KAUPUNKI
SIVISTYSTOIMIALA

Esa Kohtamaki
toimialajohtaja
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